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Bilindigi iizere, miilkiveti Hazineye ait /Hazine ile hisseli/ iist yap1 Hazineye ait ya da
zemini Hazineye ait olup, Saglik Bakanlifina tahsisli olan verler ile Saghk Bakanlifinca
kiralanmis ve kira bedelleri merkezi ydnetim biitgesinden karsilanan hastane ve biringi basamak
saghk kurumlarndaki ticari amagla kullamlmasi miimkiin olan bélimlerinin {s6z konusu
tasmmazlarin Aile Hekimlerine kiralanmas: dihil olmak iizere) Saglhik Bakanhif tarafindan
Doner Sermaye Isletmeleri eliyle iglettirilmesine iliskin Malive Bakanhg ile Bakanhgimiz
arasinda 15/06/2011 tarithinde protokol imzalanmistir. Bu protokol kapsaminda yapilmasi
gereken ig ve iglemler, 2011/43 sira nolu Genelge ile tiim saflik tesislerimize duyurulmustur,

02/11/2011 tarih ve 28103 (mikerrer) savili Resmi Gazete'de vayimlanan 663 sayil
KHK ile Bakanlifimizda meydana gelen veniden yapilanma sonucu, amlan protokol ile
devredilen ikinei ve diglincii basamak saghk hizmeti veren hastaneler ile afiz ve dis saghif
merkezlerindeki ticari alanlann (aile hekimlerine verilen alanlar dahil) igletilmesi Kurumumuza
devredilmis olup, bu siiregten sonraki is ve islemler Kurumumuzea yiiriitiilmektedir,

Bu baglamda 2011/43 sira numarali Genelge ile duyurulan hususlarda degisiklikler
yapilmas! ve gegen siiregte tespit edilen noksanhklar hususunda agiklama yapilmas: zarureti
dogmustur:

A) Thale Oncesi islemler

l. Kurumumuza bagh saghk tesislerinde bulunan ticari alanlarin kiralama ihale islemlerinin
iliniz Kamu Hastaneleri Birlifi Genel Sekreterlifiince viirlitilmesi esastir. Kiralamalarla
ilgili tim iglemler Genel Sekreterlik biinyesinde bulunan Mali Hizmetler Baskam
sorumlulugundadr,

2. Pazarlik usulii ihaleler ile tahmin edilen willik kira bedeli 2886 sayil Kanunun 45 inei
maddesine gire her yil merkezi yinetim biitge kanunuyla belirlenen parasal stmnn % 2
(yiizde 2) sini gegmeyen agik teklif usuli ihaleler, Genel Sekreterlifin uygun girmesi
halinde saghk tesislerine devredilebilir. Bu tiir ihalelerin ilgili saghk tesisi dlgeginde
yapilabilmesi igin, Genel Sekreter tarafindan hastane yineticisine wveya hastane
yoneticilifi gérevini yiiriiten bashekime yetki verilmelidir.

3. Saghk tesislerindeki ticari alanlann kiraya verilmesinde;

Hazine Tasinmazlanmn [daresi Hakkinda Yénetmeligin 67 inci maddesinin birinei
fikrasinda; “Taginmazlann kiraya verilmesinde tahmin edilen yillik kira bedeli, Kanunun
45 inci maddesine gire her wil merkezi yOnetim biitge kanunuyla belirlenen parasal
sinira kadar olan ihalelerde agik teklif usulil, bu sinin asanlarda ise kapali teklif usulii
uygulamr. Kapali veya agk teklif usuliiyle kiraya verilemeyen tasinmazlar, uygun
zamanda tekrar aym usulle kira ihalesine gikanhir ve bunlar Kanunun 43 iincii ve 49
uncu maddeleri uyarmca pazarlik ihalesine irakilmaz” hilkmii geregince kiralama
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islemlerinde aqik teklif usulii veya kapah teklif usuliiniin wygulanacagy agikea
vurgulanmigtir.

4, Otomatik para gekme makineleri (ATM’ler), radyo ve televizyon vericileri, reklam
levhas, afis asilmak iizere kiraya verilecek verler ile aile hekimleri igin kullamlacak
yerlerin kiraya verilmesi islemleri Yonetmelifin 67 nei maddesinin 4 fincii fikrasina
istinaden pazarhk usuli ile ihale edilebilecektir. Hazineve ait yverlerin kiralanmas: ilgili
yinetmelik hilkiimlerine tabi olup, maas o6deme karsihi vapilan promosyon
anlasmalarinda ATM ve uydu sube yerleri pazarhk konusu edilmeyecektir. Avnca bu tilr
sizlegmelere difer bankalarin faalivetlerini engelleyecek ticari etife uygun olmayan
hiikiimler konulmayacaktir.

5. Maliye Bakanhf ile yapilan protokel geredi, ticari alanlann bedelsiz veya diisik
bedeller karsihfnda kamuya yararli derneklere veya vakiflara verilmesi gibi bir

uygulama yapilmayacaktir,
B) Yeni Ticari Alanlarin Acilmas:

1. Saghk tesislerimizde bulunan ticari alanlann Bakanhgimza devrinden sonra bir kisminin
kapatildif, ancak yerine wveni ticari alanlann agiimadif tespit edilmistir. Saghk
hizmetlerinin etkin, verimli ve modemn ¢agin gereklerine uygun bir sekilde sunulabilmesi
ve hasta ve yakinlanmn ihtiyaglarinin karsilanabilmesi amaciyla meveut ve yeni agilan
hastanelerimizin kapasitelerinin (poliklinik sayisi, vatak sayisi, personel sayisi vb.)
yeniden degerlendirilerek en kisa zamanda yeni ticari alanlann agilmasi uygun olacaktir,
Bu itibarla fiziki vapisi uygun olan saghk tesislerinde dzellikle hasta ve hasta
yakmlanmmn kullanabilecegi ¢amasir yikama alanlan ve difer ihtivaglara yonelik hizmet
alanlan olusturulabilir.

2. Birlik biinyesindeki saghk tesislerinde genel kabul gormils faalivet alanlan disinda yeni
bir faalivet alami olusturulmasmma Genel Sekreterlikge karar verilecektir. Genel
Sekreterlifin tereddiit ettifii hususlarda da Kurumumuzdan gériig sorulacakuir,

3, Ticari alanlann kiralama yoluvla isletilmesinde, saghk tesisinin hizmet kapasitesi,
huzuru, givenlifii ve mahremiyeti, temizligi gibi kriterlere dncelik verilecek ve idarece
gerekli tedbirler alinacaktir,

Omegin, acil servis vofunlugunun fazla oldugu saghk tesislerinde acil servis
yapilanmasi iginde yer alan ticari alanlann kiralama sozlesmelerinin bitiminde bu ticari
faaliyetin baska bir alana konumlandirilmas: uygun olacaktir.

C) Sizlesme ve Kira Siiresi

1. Saglik tesisleri ticari alanlara ait sézlesmelerinin bir dmegini 1 (bir) ay iginde ilgili
Defterdarhia gonderecektir,

2. Tagimmazin herhangi bir gekilde kullamlmamasi, kapanmasi gibi nedenlerle, biinyesinde
bulunan ticari alan/alanlarin kapatilmasi (ticari alamin yerinin hastane ihtiyaci nedeniyle
kapatilmas: harig) veya bu alanda ticari bir faaliyetin kalmamas: durumunda, saghk tesisi
yoneticisi tarafindan perekgesi ile birlikte 1 (bir) ay iginde bagh oldufu Genel
Sekreterlige bildirilecek, Genel Sekreterlik de durumu Kurumumuza ve Defterdarha
bildirecektir.

3. Parasal tutan ne olursa olsun saglik tesislerinde kiraya verilmis olan ticari alanlara ait
sizlesmelerin devri, ihaleyi yapan idare tarafindan karara baglanacakair.

4. Aile hekimlerine kiraya verilen ticari alanlarda, stzlesme siresi belirlenitken aile
hekimlerinin gérevlendirme siireleri gz &niinde bulundurulacakor. Aile hekiminin
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herhangi bir sebeple gorevinden ayrilmasi halinde, kullanmadif: ddnemlere ait pesin
tahsil edilen kira bedeli ilgili aile hekimine iade edilecektir.

Ticari alanin kiralama siiresi her ne sebeple olursa olsun 3 yildan fazla olmayacak ve
protokol bitim tarihini asmayacaktir,

D) Ticari Alanlarin isletilmesi Esaslan

L.

E)

Tican alanlara ait elektrik, su ve 1sinma giderlerinin tahsil edilememesi veya eksik tahsil
edilmesi ihtimaline karsihk, bu tiir ticari alanlarda masraflarin idareler tarafindan
kargilanmas1 kosuluyla (abonelik ve giivence bedelleri kiraciya ait olmak iizere)
milmkiinse abonelikleri ayvnlmali, miimkiin degil ise bu giderlerin slizme sayag veya
tahmin edilen degerler Gzerinden tahsil edilecefi sozlesmelerde belirtilecektir. Ticari
alanlarin sinma giderleri ise, birim isinma maliyeti tespit edilerek kapali alanin toplam
m* si lizerinden hesaplanmalidir. Kira hariei bu tir alacaklann tahsili, kira
siizlesmelerine dihil edilmeden TDMS iizerinden aynca muhasebelestirilecektir,

Hazine Tasinmazlanmn idaresi Hakkinda Yénetmelik ekinde yayimlanan tip kira
sozlesmesinde belirtilen miicbir sebepler (tabii afetler, ililkede genel wveya tesisin
bulundugu yerde kismi seferberlik ilam, genel veva kismi grev, lokavt gibi kismi hak
kullammindan dogan imkinsizhklarin meydana gelmesi, bulasict hastalik, salgin gibi
olaylanin gikmasi ve benzeri hiller) ile sdzlegmenin dilzenlenmesinden sonra ortaya
¢gikan ve kamudan kaynaklanan engelleyici hususlar hang olmak dizere, kirac
sozlesmenin devam siiresince kira siresinin uzatim, kira bedelinin indirilmesi, Gdeme
tarihi ve miktarlari ile kiralanan alanin yizdlglimiinin degistirilmesi gibi taleplerde
bulunamayacaktir,

. Kiraya verilen ticari alanlarin kamudan kaynaklanan sebeplerle, bir kisminin kurum

ihtivaglan igin kullamlmasina karar verilmesi halinde, yeni kira bedeli belirlenirken
sadece m® Olgiilerinin baz alinmamasi, m*nin fiyata yansimasimn yamnda  gelir
durumunun da dikkate alinmasi gerekmektedir,

Tahsilita iliskin Hususlar

. Saflk tesislerince kiraya verilen ticari alanlara ait yilksek meblaglarda tahsil edilmemis

kira alacaklarimn bulundufu tespit edilmis olup, TDMS Modiliine kayith olan kira
sozlesmelerinin incelenerek kapatilan ticari alan varsa modil izerinden de kapatilmasi,
varsa gecikmis kira boreu bulunan kiracilar uyarilarak en kisa zamanda alacaklarin tahsil
edilmesinin  saflanmasi, nzaen tahsilatin yapilamamasi durumunda borcun tahsili
hususunda Genel Sekreterlik biinyesindeki Avukathk Hizmetleri Birimi tarafindan yasal
iglemlere baslamlmasi gerekmektedir. Ancak Genel Sekreterlikler biimyesinde Avukathk
Hizmetleri Birimi kuruluncaya kadar, bu iglemler 1l Saghk Miidiirliikleri biinyesinde ver
alan Avukatlik Hizmetleri Biirolarinca yiinitiilecektir,

. Saplk tesislerimizde akiif olarak isletilen ticari alanlara ait stzlesmeler TDMS

modiline kaydedilecek olup, ilgili tim tahsilitlar bu stzlesme kaydi iizerinden
vapilacaktir, Bu ticari alana ait tahsilitlar emanet hesaplarda bekletilmeyvecek, diger gelir
kalemlerinden muhasebelestinlmeyecektir.

. Baghk tesislerinde yer alan tican alanlardan, anilan protokol ile devredilmesine ragmen,

halen ecrimisil yolu ile tahsilitlan yapilmakta olanlarin en kisa siirede yukanda belirtilen
ihale yintemlerinden biri ile kiraya verilmesi gerekmektedir.

. Maliye Bakanh@ ile yamlan protokol gerefince, ticari alanlara ait ecrimisil tahsildtlan

saglk tesislerimizce vapilacaktir. Bu kapsamda; Milli Emlak Genel Miidirliigiinin 336
sira nolu Tebligine gore kurumlanmizea tespit edilerek, gerekli tebligatlar yapilmasina
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ragmen tahsil edilemeyen ecrimisil alacaklan, Genel Sekreterlik biinyesindeki Avukathk
Hizmetleri Birimlerince takip edilerek, ilgili Ddner Sermaye Saymanhklarinca tahsil
edilmesinin saglanmasi gerekmektedir, Genel Sekreterlik binyesinde bu birimler
olugturuluncaya kadar amlan islemler 1l Saghk Midirlikleri biinyesinde bulunan
Avukathk Hizmetleri Bilrolannca viiritiilecektir.

5. Protokol ile devredilen ticari alanlara ait, Milli Emlak Midirliiklerince protokol
tarthinden dnce pesin tahsil edilmis kira alacaklannin istenmemesi, protokol tarihinden
sonraki dineme ait olan ve protokolden sonra tahsil edilen kira bedeli varsa, bu bedelin
Milli Emlak Midiirliiklerinden talep edilmesi gerckmektedir.

F. Kiralama Karsihi Tibbi Hizmet Alanlar Disindaki Hizmet ve Alanlarin Isletilmesi

1. Saghk tesislerinin yenilenmesi isleri, tbbi hizmetler disindaki alanlann  (kantin,
kafeterya vs.) isletilmesi karsilifinda 22/07/2006 tarih ve 26236 sayih Resmi Gazete'de
yvayimlanan Saghk Tesislerinin, Kiralama Karsihf Yaptinlmas: ile Tesislerdeki Tibbi
Hizmet Alanlari Dhsindaki Hizmet Alanlanin Isletilmesi Karsiifinda Yenilenmesine Dair
Yinetmelik hiikiimlerine gire yapilabilir, Bunun vamnda yenileme isleri kapsaminda
tibbi hizmetler disindaki hizmetler de vilkleniciyve birakilabilir,

2. Yenileme isinin ihale edilebilmesi igin; vaziyet plam, uygulama projesi (mimari, statik,
elektrik, mekanik) ve yaklasik malivet hazirlanmalidir. Yaklasik malivet metraj, imalat
sayfas), pursantaj, genel icmal, mahal listesi ve teknik sartnameleri igermelidir. Her bir
tadilat ve onarim isi igin ayn ayn gruplar seklinde yaklasik maliyet hazirlanmah ve
sonrasinda genel icmal olugturulmalwdir. Kiralanacak alanlarnn saglik tesisinin neresinde,
kag tane oldugu ve bllyiliklGgi proje Gzerinde belirtilmelidir,

3, Biitiin bu belgeler hazirlayanlarca imzalamp Hastane Yoneticisi tarafindan onaylandiktan
sonra izin igin Kurumumuyza sunulacaktir, Kuwrumumuzea wygun gorilmesi halinde,
basvuru dosyas: Saghk Yatinmlan Genel Miidiirliigine ginderilecektir.

Bilgilerinizi ve Birlifiniz ddhilindeki tim saflik tesislerine duyurulmas: hususunda
geregini dnemle rica ederim.

DAGITIM _
_Gerefi Bilgi Igin

87 Kamu Hastaneleri Birligi Genel Sekreterlifine Hukuk Miisavirligine
Denetim Hizmetleri Daire Baskanh@ina
81 11 Valiligine ( 11 Saglik Midirligi)
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